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ANUNT PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI CU
PRIVIRE LA PROPUNEREA DE ELABORARE A UNUI PLAN URBANISTIC
ZONAL

Referire:

Anunt privind informarea si consultarea publicului cu privire la propunerea de
elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

Denumire:

«Intocmire P.U.Z in vederea construirii unor imobile de locuinte colective,
sistematizare verticald, amenajare locuri de parcare, locuri de joaca pentru copii,
imprejmuire si bransamente utilitati».

Amplasament:
Str. Topitoriei, nr. 2, Municipiul Falticeni, Judetul Suceava.
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S.C."TEHNOCON" S.R.L.
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B.ILA. POPICA OANA-MIRELA - Iasi.

Publicul interesat are posibilitatea de a consulta documentele si materialele aferente
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12.12.2025.
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Ing. Flavius-Andrei Gagiu

INTOCMIT,
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MEMORIU GENERAL

DATE GENERALE:

e Denumire lucrare: Intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte
colective, sistematizare verticala, amenajare locuri de parcare, locuri de joaca pentru copii,
imprejmuire si bransamente utilitati

*  Amplasament: str. Topitoriei nr. 2 - nr. cad. 41558, mun. Filticeni, jud. Suceava

® Proiectant: Popica Oana Mirela Birou Individual de Arhitectura
e Numdr proiect: 3/2025
e Data intocmirii: septembrie 2025

SITUATIA EXISTENTA

e Date privind evolutia zonei:

Terenul studiat se afla in estul mun. Falticeni, intre zona de locuinte si cea de productie aflata la
nord-est. In ultimele decenii, zona de productie a avut tendinta de a se indeparta de centru, lasand loc
locuintelor. In contextul ultimilor ani, cerinta de locuinte a crescut, si terenurile semi-virane slab
utilizate ale unor fost zone de activitati economice au fost propuse spre revitalizare — respectiv pentru
a raspunde acestei nevoi. Ramasitele de tesut urban cu locuinte unifamiliale interstitiale acestor spatii
arata ca zona in trecut a fost mobilata cu locuinte, si ca acestea au facut loc activitatilor industriale
candva in secolul trecut.

Vecinatati:

- Inpartea de nord — terenul se invecineaza cu biserica Sf. Nicolae (IE 39608);

- In partea de est — terenul se invecineazi cu strada Topitoriei;

- In partea de vest — terenul se invecineazi cu domeniul privat al mun. Filticeni (IE 42480) si

SC Servitinicorp SRL (IE 42481);

- In partea de sud, terenul se invecineazi cu proprietate privata — Leonte Lucica (IE 32804).
Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitdfii: Pentru o zona de municipiu
relativ aproape de cea centrala, suprafetele libere sunt destul de mari, permitand reorganizari urbane
de amplitudine medie. Suprafetele provin din fost incinte industriale de dimensiuni medii, in prezent
majoritar dezafectate. Zona de activitati functionale se retrage dinspre centru, lasand locul
dezvoltarilor de locuinte — caracteristica a localitatilor medii in curs de dezvoltare. Deocamdata
aceasta dezvoltare se face in directia locuintelor cu densitate redusa, desi faptul ca terenul se afla in
centrul municipiului se va reflecta in dimensiunea parcelelor. In imediata vecinitate a terenului se
gaseste biserica Sf. Nicolae Soldanesti, monument istoric de categorie B inscris pe lista
monumentelor istorice cu numarul SV-II-m-B-05546. Biserica ,.Sfantul Nicolae” din Falticeni este
un lacas de cult ortodox construit in anul 1798 de boierul Andrei Basota in satul Soldanesti (in
prezent cartier al municipiului Falticeni din judetul Suceava). In jurul bisericii se giseste un cimitir.

e Potential de dezvoltare: Terenul studiat are acces (printr-o circulatie locala, la cca 150 de m)
la 0 cale auto importanta — DJ208. Impreuna cu pozitia aproape de centru si acces la toate utilitatile,
precum si la servicii, se poate estima un potential bun de dezvoltare.

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte colective, sistematizare verticala, amenajare locuri de parcare, locuri
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In prezent terenul studiat si terenurile din partea de nord, est si vest sunt terenuri destinate
activitatilor industriale, partea de sud fiind reprezentata de o ramasita de tesut vechi urban ocupata cu
locuinte unifamiliale. Zona de activitati industriale apartine secolului 20 si a inceput deja sa fie
inlocuita cu unitati de locuire atat colectiva cat si individuala. In partea de sud-est se giseste un bloc
de locuinte cu regimul de inidltime P+3, iar in plan mai indepartat, in partea de sud — locuinte
individuale.

e Relafionari intre functiuni: Zona este caracterizata de un conflict functional intre zonele de
locuinte si cele destinate activitatilor industriale. Va fi necesara evaluarea potentialului de poluare a
cladirilor din zona care inca sunt ocupate cu activitati industriale.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit: Terenul studiat este mediu construit, fiind
existente un corp administrativ cu suprafata de 313 mp si regimul de inaltime P+1 si un alt corp de
sediu administrativ cu suprafata de 160 mp,. Dintre acestea, se vor péstra corpurile administrative. In
jur, zona este slab spre mediu construita — terenurile ocupate cu activitati industriale fiind ocupate
relativ aerisit cu cladiri cu regim de inaltime mic. Ocuparea terenurilor creste pentru zona de
locuinte. In partea de est a terenului exista o fasie de teren ocupat cu un bloc de locuinte cu regimul
de indltime P+3. Per total se poate estima un grad de ocupare scazut spre mediu al zonei, permitand o
crestere echilibrata.

e Aspecte calitative ale fondului construit: Majoritatea cladirilor din zona sunt de secol 20 —
fiind realizate din materiale durabile, dar fara a fi beneficiat de o intretinere corespunzatoare.
Cladirile din zona de activitati industriale au suferit cel mai mult din abandon sau utilizare neglijenta,
multe fiind in stare de degradare avansata. Se poate considera ca desi cladirile in general sunt
corespunzatoare din punct de vedere a sigurantei, din punct de vedere estetic si functional sunt partial
depasite.

® Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine: Zona studiata se gseste aproape
de centrul municipiului, avand acces la toate serviciile acestuia. O serie de spatii comerciale se
gasesc la DJ 208. Spitalul municipal si primaria sunt la cca 3 km, cea mai apropiata scoala se giseste
la cca 1 km, iar gradinita la cca 1.2 km.

e Asigurarea cu spatii verzi: In zona nu exista spatii verzi organizate de dimensiuni relevante,
acestea fiind in general reprezentate de spatiile interstitiale dintre cladiri, de cele mai multe ori
neingrijite. Ocuparea terenului fiind relativ scazuta, exista rezerve suficiente de spatiu liber utilizabil
ca spatiu liber, problema principala fiind intretinerea lor. Pe terenul studiat se giseste un teren de
sport care poate fi relocat.

e FEXxistenta unor riscuri naturale in zona studiata sau zonele vecine: Terenul studiat nu este
incadrat in zone cu riscuri naturale.

DISFUNCTIONALITATI
DOMENII OBSERVATII PRIORITATI
1. CIRCULATIE Terenul studiat are acces in Stabilirea de distante

partea de sud-vest la strada suficiente pentru eventuala
Topitoriei - care lardndul ei | modernizare a circulatiilor.
leaga zona de centrul
orasului prin intermediul DJ
208, aflat la cca 150 m fata
de amplasament.

2. FOND CONSTRUIT SI Zona este mediu construita. Realizarea constructiei
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UTILIZAREA
TERENURILOR

Cladirile existente sunt
locuinte unifamiliale izolate
pe lot in stare medie, precum
si cladiri de factura
industriala mai vechi.

propuse.

3. SPATII PLANTATE,
AGREMENT, SPORT

In zona exista o zona din
categoria spatiilor de
agrement marcate prin PUG,
in jurul bisericii Nicolae
Soldanesti, dar aceasta este in
realitate cimitir. Pe terenul
studiat exista un teren de
sport.

Stabilirea unui procent corect
de spatii verzi pe parcela
studiata.

4. PROBLEME DE MEDIU

Zona este complet echipata
edilitar. Pozitia retelelor se
va stabili in urma obtinerii
avizelor de la furnizorii de
utilitati. Sursa principala de
poluare in zona este traficul
auto, precum si potentiali
poluanti din activitatea
industriala prez. in zona.

Stabilirea de masuri de
protectie a mediului pentru
eventualii poluanti din fosta
zona industriala, precum si
fata de sistemele de
canalizare si colectare
deseuri.

5. PROTEJAREA

ZONELOR
5.1 CU VALOARE DE - Biserica Nicolae - stabilirea unei zone de
PATRIMONIU Soldanescu este monument protectie cu raza de 100 m.

istoric de categorie B, inscris
cu numérul SV-II-m-B-
05546.

5.2 PE BAZA NORMELOR
SANITARE IN VIGOARE

- In incinta bisericii se
gdseste un cimitir.

- Directia de sanatate publica
va stabili necesitatea
elaborarii unui studiu de
specialitate, respectiv
distante de protectie.

5.3 FATADE - nu sunt. - se vor asigura distantele

CONSTRUCTII SI necesare fata de retelele

CULOARE TEHNICE edilitare, precum si fata de
constructiile existente.

5.4 CU DESTINATIE - nu sunt - nu sunt

SPECIALA

3.5 ZONE POLUATE

- Terenul studiat se gaseste in
cadrul fostei zone industriale.
Desi in zona sunt edificate si
alte locuinte, in cadrul
aceleiasi zone, se impune
evaluarea efectelor zonei
industriale asupra terenului.

- Agentia de mediu va stabili
necesitatea elaborarii unui
studiu de specialitate.

6. ALTE OBSERVATII

Nu sunt.

Nu sunt.
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o Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdtii: zona este complet

echipata edilitar.

Alimentarea cu apa si canalizare: Exista in zona studiata.

Alimentarea cu caldura: Exista in zona studiata.

Alimentarea cu gaze naturale: Exista in zona studiata..

Alimentarea cu energie electrica: Exista in zona studiata.

Telecomunicatii: In zona este semnal pentru telefonia mobila si fixa. Furnizorul este SC Telekom
Romania.

Evacuare deseurilor: Deseurile rezultate din exploatarea constructiilor propuse vor fi de tip
menajer. Deseurile menajere se vor colecta la pubele amplasate pe o platforma special amenajata pe
parcela, cu acces la carosabilul existent. Evacuarea deseurilor de pe amplasamente se va face de citre
o firma specializata, pe baza de contract incheiat de catre beneficiar. Se recomanda depozitarea
selectiva a deseurilor, in masura in care acest sistem este pus la punct de citre regia specializata.
Platforma destinata depozitarii recipientelor de colectare a deseurilor menajere va fi amplasata la
distanta mai mare de 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit si va fi imprejmuita,
impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere, si va fi previzuta cu sistem de spilare si
sifon de scurgere racordat la canalizare. Se vor respecta conditiile art. 4 din OMS 119/2014.

e Optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii
proprii de dezvoltare urbana:

Documentatia de fata propune o revitalizare urbana intr-o zona treptat abandonata ale activitatilor
industriale in zona invecinata zonei centrale din Falticeni. In acest scop, proprietarul terenului
studiat a demarat realizarea documentatiei de fata, in vederea unei mobiliri urbanistice armonioase,
eficiente si functionale a terenului studiat, care sa tina cont si de necesititile de dezvoltare viitoare
ale zonei. Documentatia este generata de necesitatea schimbarii caracteristicii functionale existente
prin PUG si stabilirea unui regulament local de urbanism. Astfel, orice investitie locala se va putea
realiza pe baza documentatiei de fata. Oportunitatea principala o reprezinti distanta redusa fata de
centrul municipiului Falticeni si o circulatie auto cu legatura directa cu acesta, impreuna cu gradul de
echipare cu servicii complet.

In vederea aprobarii documentatiei de fata se va realiza informarea populatiei conform Ordinului
2701 din 2010.

e Prevederi are PUG pentru zona studiat;
Conform PUG existent, terenul este incadrat in intravilanul mun. Falticeni — in UTR 4 — -
Functiune dominanta industrie si locuinte de tip urban P, P+1si P+2.
Prescriptii urbanistice aferente UTR4 — extrase din RLU aferent PUG:
Delimitare:
- La S —str. Armatei, zona speciala, limita zona locuinte;
- La N - str. Plesesti, depozite mobila Dumbrava, pana la str. Plesesti;
- La N-V - str. Plesesti pana la limita zonei centrale, statia de salvare, Cooperativa
Zorile, fabrica de lapte, str. 11 iunie (vecinitatea zonei speciale).
Functiune dominanta:
- Industrie si locuinte de tip urban P, P+1 si P+2.
Functiuni complementare admise ale zonei: neprecizat;

Intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte colective, sistematizare verticala, amenajare locuri de parcare, locuri
de joaca pentru copii, imprejmuire si brangamente utiliti{i - str. Topitorieinr. 2 - nr. cad. 41558, mun. Filticeni, jud. Suceava



Popica Oana Mirela — Birou individual de arhitectura
Sos. Nicolina nr. 13, bl 938, ap 28, Iasi — tel. 0723 733110, CUT 47814099

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei: neprecizat;
Utilizari permise: neprecizat;

Utilizari interzise: neprecizat;

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor: neprecizat;
Procentul maxim de ocupare a terenului: 40%

Coeficientul de utilizare a terenului: 1.6

PROPUNERI
Modernizarea circulatiei

Terenul are in prezent acces din strada Topitoriei, circulatie locala cu latimea de cca 5.45 m cu
doua sensuri si cate o banda pe sens, complet echipat edilitar, dar cu latime insuficienta si fira
trotuare. Accesul se realizeaza prin doua alei — ambele din strada Topitoriei — figurate pe plansa cu
situatia existenta. Zona de acces la parcela are deschidere catre acest drum pe o lungime de cca 60 m.
Este necesar a se asigura premisele juridice pentru ca realizarea de circulatii corect dimensionate sa
poata fi realizata de catre autoritatile locale in cadrul unui program mai cuprinzitor — suprafetele
necesare pentru largirea strazii la profil carosabil de 7 m si trotuare de 1 m au fost marcate pe plansa
de reglementari urbanistice. In interior amplasamentului a fost de asemenea propusa o circulatie
carosabila cu latimea de 7.0 m si trotuare perimetrale.

Parcarile pentru cladirile propuse se vor realiza in afara domeniului public. Se vor asigura minim
un loc de parcare pentru fiecare apartament — sunt estimate cca 48 de apartamente. Pe plansa de
reglementari urbanistice au fost reprezentate 50 de locuri de parcare.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Deoarece pe terenul studiat se propune un tip de functiuni, este propusa o unitate teritoriala de
referinta, marcata L4 — zona predominant locuire colectiva cu 4 nivele supraterane si functiuni
compatibile.

Suprafata de 8541 mp este suprafata totala studiata prin PUZ. Aceasta apartine beneficiarilor
prezentei documentatii, nefiind inregistrate solicitari de retrocedare a dreptului de proprietate pe
parcela supusa studiului.

BILANT TERITORIAL EX‘ISTENT

CATEGORIE SUPR. (mp) | PROC(%) | EXTRAVILAN | INTRAVILAN
TOTAL TEREN 8541 100 0 8541
01.CONSTRUCTII 1107 12.96
EXISTENTE
02.CIRCULATII 554 6.48

| 03.TEREN LIBER 6880 80.56

BILANT TERITORIAL PROPUS

DENUMIRE CATEGORIE SUPR. PROC. (%) | EXTRA | INTRA
(MP) VILAN | VILAN

1.SUPRAFATA TOTALA PARCELE 8541 100% 0 8541

1a.SUPRAFATA CONSTRUIBILA 3416.4 40% 0
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1b.SUPRAFATA PLATFORME SI 2562.3 30% 0
CIRCULATII 0
1c.SUPRAFATA SPATII VERZI 2562.3 30%

INDICATORI URBANISTICI: L4

Total suprafata construibila la sol maxima propusa: 3416.4 mp. Suprafata maxima desfisurata
propusa este de 13665.6 mp. Regimul de inaltime va fi : P+3 (4 nivele supraterane). Din punct de
vedere functional, ansamblul construit va putea cuprinde urmatoarele functiuni:

- locuinte colective;

- dotari aferente: utilitati, imprejmuire, loc de joaca pentru copii, circulatii, parciri;

- scuar, loc de joaca.

Utilizari admise cu conditiondri:

- spatii comerciale cu suprafata de maxim 250 mp, care nu atrag trafic greu, birouri activitati
liberale.

- Servicii nepoluante.

Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POT ,,,,=40%.
Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUT,,,,=1.6 ADC/mp teren
Regimul de inaltime:
- Regimul de inaltime: P+3;
- Inaltimea minima admisa: 3.00 m;
Inaltimea maxima admisa: 14.0 m

REGIM DE ALINIERE
Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 10.0 m fata de axul strazii Topitoriei.

Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 m.

- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana
la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m.

- Parcari: se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare apartament propus.

Se vor respecta conditiile art. 4 din OMS 119/2014:

..La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor
dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de
deseuri municipale, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor
fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previdzute cu sistem
de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenti stare de
curdtenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

a”1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care si indeplineasca
conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in
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spatil protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare. la distanta de minimum 5 metri de
fatada neprevazutd cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de
evacuare a acestor deseuri si fie zilnic:

b) spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat si fie evitatd accidentarea utilizatorilor;

¢) spatii amenajate pentru gararea §i parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectivi,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit: in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.”

In functie de etapele posibile de dezvoltare, de necesarul de spatiu si de oportunitatile economic,
suprafetele si pozitia cladirilor si amenajarilor propuse se pot modifica, cu respectarea conditiilor
privind retragerile minime permise de aliniamentele stabilite, a POT, CUT, de distanta intre cladiri
prevazuta in legislatie si normative, precum si a conditiilor prevazute de normativele PSI si a
conditiilor de insorire si iluminat natural. Amplasarea oricarei constructii noi pe sau amenajari pe
amplasament se va face cu respectarea regulamentului prevazut in prezenta documentatie.
Suprafetele construita si desfasurata maxime stabilite prin prezenta documentatie nu pot fi depasite
fara realizarea unei noi documentatii de urbanism.

Spatii verzi si de agrement : Documentatia studiaza amplasarea a 48 de apartamente, cu o
populatie estimata de 190 de persoane. Conform anexei 6 din RGU, necesarul de spatii verzi pentru
functiunea de locuinta este de minim 2mp/cap de locuitor, rezultand un necesar estimat de minim
380 mp. Documentatia prevede un procent de 40% - respectiv 3416.4 mp — suficient pentru
necesarul zonei.

Dezvoltarea echiparii edilitare. Conditii de echipare edilitara

Pentru asigurarea utilititilor pe amplasamentul studiat se propune racordarea acestuia la retelele
edilitare existente in zona.

Alimentarea cu apa si canalizarea

Alimentarea cu apa: Terenul este deja bransat la reteaua publica locala. Cladirile se vor racorda

la reteaua existenta in strada Topitoriei.

Canalizarea apelor uzate: Terenul este deja bransat la reteaua publica locala. Clidirile se vor
racorda la reteaua existenta in strada Topitoriei.

Alimentarea cu energie electrica: Terenul este deja bransat la reteaua publica locala. Cladirile se

vor racorda la reteaua existenta in strada Topitoriei. Pentru alimentarea cu energie electrica se vor
avea in vedere urmatoarele criterii de baza:

- alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigente impuse de
normele europene;

- spatiile vor fi dotate cu receptoare pentru iluminat si prize conform specificului fiecarui spatiu,
precum si circuite speciale functie de activitatea desfasurata;

- la proiectarea si executarea alimentarii cu energie electrica vor fi respectate prescriptiile tehnice
in vigoare: PE 132, PE 155, PE 136.

Intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte colective, sistematizare verticala, amenajare locuri de parcare, locuri
de joaca pentru copii, imprejmuire si bransamente utilitati - str. Topitorieinr. 2 - nr. cad. 41558, mun. Falticeni, jud. Suceava



Popica Oana Mirela — Birou individual de arhitectura

Sos. Nicolina nr. 13, bl 938, ap 28, lasi — tel. 0723 733110, CUI 47814099

Telecomunicatii: Cladirea va fi racordata la centrala telefonica ce deserveste zona. Solutia de
racordare va fi furnizata de proiectantul de specialitate al Directiei de Telecomunicatii a SC Telekom
Romania SA.

- Stabilirea solutiei de racordare la reteaua de joasa si medie tensiune se va face in
conformitate cu proiectul de specialitate, intocmit de SC E-ON Electrica SA;

- Stabilirea solutiei de racordare la retelele telefonice existente se va face conform cu proiectul
de specialitate intocmit de SC Telekom Romania Communications SA.

Alimentarea cu cdldura: Alimentarea cu cdldura a cladirilor propuse se va face cu centrala (unica

pe cladire sau individuale de apartament) termica pe baza de gaz metan sau electric. Elementele
constructive ale anvelopei cladirilor se recomanda a fi realizate din materiale cu o conductivitate
termica cel putin echivalenta cu cele indicate in normele de eficienta energetica actualizate. Se va
avea grija ca elementele de incalzire utilizate sa fie agrementate, iar personalul sa le utilizeze
responsabil, conform indicatiilor producitorilor, pentru o buna functionare si evitarea riscurilor de
incendiu.

Alimentarea cu gaze naturale — Este disponibila in zona.

Gospoddrie comunala: colectarea deseurilor se va realiza in baza unui contract incheiat cu
operatorul local Se va amenaja cate o platforma betonata pentru pubele in apropierea accesului
carosabil, situata la cel putin 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit. Se vor respecta conditiile
art. 4 din OMS 119/2014.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta:
Prin PUZ se propune:
- Schimbarea functiunii zonei stabilita prin PUG: din zona de activitati industriale in
zona rezidentiala.
- Reglementarea judicioasa a mobilarii volumetrice si functionale, cailor de acces
necesare a zonei studiate; stabilirea unui regulament local de urbanism pentru toata suprafata.

Categorii de costuri ce vor fi suportate

Propunerea facuta are in vedere ca zona in studiu este proprietate privata, in concluzie costurile
de amenajare a terenului si de echipare vor fi suportate de investitor — respectiv de beneficiarii
prezentei documentatii. Principalele investitii vor fi cladirile propuse si amenajarile si retelele
edilitare aferente. Toate costurile vor fi asumate de investitor.

Baza topografica si studiul geotehnic s-au obtinut de la beneficiar.

intocmit,
Arh. O. Popica-7

Intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte colective, sistematizare verticala, amenajare locuri de parcare, locuri
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LIMITE
LIMITA UTR

Intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte 'colective, sistematizare mm
verticala, amenajare locuri de parcare, locuri de joaca pentru copii, imprejmuire si = e oo

—— ||LIMITE CADASTRALE

branmgnt utilitati o | =/ LIM. PROPR. PARCELE INCLUSE IN DOCUMENTATIE

ZONE FUNCTIONALE
SPATII VERZI

RETRAGERE DE LA LIM. DE PROPR.

RETRAGERE DE LA ALINIAMENT

] SUPRAFATA CONSTRUIBILA

SUPR. NECESARE PENTRU MODERNIZARE DRUM
ZONE DE PROTECTIE

[LLT] LIM ZONA PROTECTIE MONUMENT ISTORIC (100 M)
ZONA RISCURI NATURALE POTENTIALE (conf. PUG)
FOND CONSTRUIT

ge!

CLADIRI EXISTENTE

CLADIRI PROPUSE

CIRCULATII SIRETELE

__||CIRCULATII CAROSABILE

TROTUARE

ACCES AUTO
[ > ||ACCES PIETONAL

25| LOC PARCARE

Functiune existenta prin PUG: terenul se gaseste in
intravilan mun. Falticeni - zona unitati industriale
Functiune propusa: L4 - zona predominant locuire
colectiva cu 4 nivele supraterane si functiuni
compatibile.

POTmaxim admis™ 40%

CUT maxim admis= 1.6

Hmax admis= 14.0 m (de la cota terenului natural la cornisa)
- P+3;

Retragere aliniament principal: 10 m fata de axul str.
Topitoriei.

Retragere fata de limitele laterale: jumatate din inaltimea
pana la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 m;

Retragere fata de limitele posterioare: jumatate din inaltimea
pana la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m;

Latime acces minim: 4.0 m;

Documentatie PUZ preliminar

POPICA OANA MIRELA B

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA | 30006
mun. lasi - sos. Nicolina nr.13 - tel. 0723733110 - CUI 47814099

SEF PROIECT | arh. 0. Popica | Z_ Data:

PROIECTAT arh. O. Popica | 2 | noiembrie 2022
DESENAT arh. 0. Popica | #_ | Scara1:1000

Beneficiar

SC TEHNOCON SRL - prin Simerea Vlad-Lucian

Intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte
colective, sistematizare verticala, amenajare locuri de parcare,
Denumire locuri de joaca pentru copii, imprejmuire si bransamente utilitati

str. Topitoriei nr. 2 - nr. cad. 41558, mun. Falticeni, A
jud. Suceava - CP 725200 Faza: PUZ ol

Plansa POSIBILITATI DE MOBILARE URBANA U-04

Amplasament




. JPy— ' T . . ' . T . T
~ Intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte colective, sistematizare
verticala, amenajare locuri de parcare, locuri de joaca pentru copii, imprejmuire si
bransamente utilitati

B

LIMITE

BN L \MITA UTR

LIMITA ZONA DE PROTECTIE

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITE CADASTRALE

LIM. PROPR. PARCELE INCLUSE IN DOCUMENTATIE

ZONE FUNCTIONALE

ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE

ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,

RECREERE, TURISM, PERDELE DE PROTECTIE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIR)

PARCELE OCUPATE CU LOCUINTE

SPATII VERZI PE PARCELA STUDIATA

RETRAGERE DE LA LIM. DE PROPR.

RETRAGERE DE LA ALINIAMENT

SUPRAFATA CONSTRUIBILA

SUPR. NECESARE PENTRU MODERNIZARE DRUM

ZONE DE PROTECTIE

ZONA PROTECTIE MONUMENT ISTORIC (100 M)

ZONA RISCURI NATURALE POTENTIALE (conf. PUG)

FOND CONSTRUIT

CLADIRI EXISTENTE

CLADIRI PROPUSE

CIRCULATII SI RETELE

I|CIRCULATII CAROSABILE

TROTUARE

ACCES AUTO

ACCES PIETONAL

i LOC PARCARE

RETELE EDILITARE

RETEA APA

BRANSAMENT APA

RETEA CANALIZARE

CANALIZARE

RETEA ENERGIE ELECTRICA EXISTENTA

BRANSAMENT ENERGIE ELECTRICA

RETEA GAZE NATURALE

BRANSAMENT GAZE NATURALE

1Z preliminar N :
POPICA OANA MIRELA - Pr nr-
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 312025
mun. lasi - sos. Nicolina nr.13 - tel. 0723733110 - CUI 47814089
SEF PROIECT | arh. Oana Popica /& ~ Data:
PROIECTAT ing. |. Petre | npiambiiei21a8.
DESENAT ing. |. Petre Scara 1:1000

Beneficiar

SC TEHNOCON SRL - prin Simerea Vlad-Lucian

Intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte
colective, sistematizare verticala, amenajare locuri de parcare,

Denumire locuri de joaca pentru copii, imprejmuire si bransamente utilitati

str. Topitoriei nr. 2 - nr. cad. 41558, mun. Falticeni,

Amplasament

jud. Suceava - CP 725200

Faza: PUZ prel

Plansa

REGLEMENTARIECHIPARE EDILITARA

U-05




LIMITE

Intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte colective, sistematizare g™ ;e

T . . . — — —|LIMITA ZONA DE PROTECTIE

verticala, amenajare locuri de parcare, locuri de joaca pentru copii, imprejmuire si (- e INTA ZONA STUDIATA

——|LIMITE CADASTRALE

bransamente Utl | ltatl LIM. PROPR. PARCELE INCLUSE IN DOCUMENTATIE
e P P ZONE FUNCTIONALE ‘

ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA

BILANT TERITORIAL PROPUS

DENUMIRE SUPR. | PROC.

CATEGORIE (MP) (%) EXTRAVILAN | INTRAVILAN ZONA UNITATI INDUSTRIALE
1 SUPRAFATA TOTALA ey r—— —m 1/ ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
PARCELE o RECREERE, TURISM, PERDELE DE PROTECTIE
1a. SUPRAFATA .
CONSTRUIBILA 3416.4 |40% |0 ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIR)
1b.SUPRAFATA PARCELE OCUPATE CU LOCUINTE
g:—égﬁﬂ*ml? S 25623 |30% |0 RETRAGERE DE LA LIM. DE PROPR.
10 SUPRAFATA SPATIT o | o RETRAGERE DE LA ALINIAMENT
VERZI : i SUPRAFATA CONSTRUIBILA

SUPR. NECESARE PENTRU MODERNIZARE DRUM
ZONE DE PROTECTIE

[ L"L7]/LIM ZONA PROTECTIE MONUMENT ISTORIC (100 M)
ZONA RISCURI NATURALE POTENTIALE (conf. PUG)
FOND CONSTRUIT

CLADIRI EXISTENTE

CLADIRI PROPUSE

CIRCULATII S| RETELE

CIRCULATII CAROSABILE

TROTUARE

ACCES AUTO

> ]|ACCES PIETONAL

2R LOC PARCARE

‘? o, i Pona .i:lea gl'ﬁe niaais
g . 40% | 1.6 [ie

Functiune existenta prin PUG: terenul se gaseste in
intravilan mun. Falticeni - zona unitati industriale
Functiune propusa: L4 - zona predominant locuire
colectiva cu 4 nivele supraterane si functiuni
compatibile.

POTmaxim admis™ 40%

CUTmaxlm admis™ 1.6

Himax admis= 14.0 m (de la cota terenului natural la cornisa)
-P43;

Retragere aliniament principal: 10 m fata de axul str.
Topitoriei. 0
Retragere fata de limitele laterale: jumatate
pana la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 m; {
Retragere fata de limitele posterioare: Juma\ate dm‘ lﬁ-,mmea
pana la cornisa, dar nu mai putinde 5.0 m; .
Latime acces minim: 4.0 m;

ocumentatie PUZ preliminar

POPICA OANA MIRELA s

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA | 400
mun. lasi - s0s. Nicolina nr.13 - tel. 0723733110 - CUI 47814099 }

SEF PROIECT | arh.O.Popica | 2~ Data:
PROIECTAT arh. 0. Popica | & _ | nofembrie 2022
DESENAT arh. O. Popica | #. _ | Scara1:1000
Beneficiar SC TEHNOCON SRL - prin Simerea Vlad-Lucian

Intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte
colective, sistematizare verticala, amenajare locuri de parcare,
Denumire locuri de joaca pentru copii, imprejmuire si bransamente utilitati

str. Topitoriei nr. 2 - nr. cad. 41558, mun. Falticeni, .
jud. Suceava - CP 725200 Faza: PUZ prel

Plansa REGLEMENTARIURBANISTICE U-03

Amplasament




Intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte colective, sistematizare s v -
. . . . . T . . . [~ — —JLIMITA ZONA DE PROTECTIE
verticala, amenajare locuri de parcare, locuri de joaca pentru copii, imprejmuire si == asumazou st -
ags . | LIMITE CADASTRALE
bransamente utilitati = LIM. PROPR. PARCELE INCLUSE IN DOCUMENTATIE _
_"\e R : ' BILANT TERITORIAL EXISTENT - ZONE FUNCTIONALE :

SUPR. | PROC

CATEGORIE INTRAVILAN

ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA

EXTRAVILAN

{mp) (%)

ZONA UNITATI INDUSTRIALE

TOTAL TEREN 8541 100 0 8541

i ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,

01.CONSTRUCTII

473 5.5

RECREERE, TURISM, PERDELE DE PROTECTIE

| EXISTENTE

554 6.5

ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIR)

{02.CIRCULATII

7514 88.03%

PARCELE OCUPATE CU LOCUINTE

ZONE DE PROTECTIE

ZONA PROTECTIE MONUMENT ISTORIC (100 M)

ZONA RISCURI NATURALE POTENTIALE (conf. PUG)

FOND CONSTRUIT

B CLADIRI EXISTENTE

CIRCULATII SI RETELE

[CIRCULATII CAROSABILE

DISFUNCTIONALITATI

DOMENII

OBSERVATII

PRIORITATI

Terenul studiat are acces in partea de sud-
vest la strada Topitoriei - care la randul ei
leaga zona de centrul orasului prin intermediul
DJ 208, aflat la cca 150 m fata de
amplasament.

Stabilirea de distante suficiente pentru
eventuala modernizare a circulatiilor.

Zona este mediu construita. Cladirile existente
sunt locuinte unifamiliale izolate pe lot in stare
medie, precum si cladiri de factura industriala

mai vechi.

Realizarea constructiei propuse.

3. SPATII
PLANTATE,
AGREMENT, SPORT

In zona exista o zona din categoria spatiilor de
agrement marcate prin PUG, in jurul bisericii
Nicolae Soldanesti, dar aceasta este in
realitate cimitir . Pe terenul studiat exista un
teren de sport.

Stabilirea unui procent corect de spatii
verzi pe parcela studiata.

Zona este complet echipata edilitar. Pozitia
retelelor se va stabili in urma obtinerii avizelor |
de la fumizorii de utilitati. Sursa principala de i
poluare in zona este traficul auto, precum si
potentiali poluanti din activitatea industriala
prez. in zona.

Stabilirea de masuri de protectie a
mediului pentru eventualii poluanti din
fosta zona industriala, precum si fata de
sistemele de canalizare si colectare
deseuri.

5. PROTEJAREA
ZONELOR

5.1 CU VALOARE DE
PATRIMONIU

Biserica Nicolae Soldanescu este monument
istoric de categorie B, inscris cu numarul SV-II-
m-B-05546.

Stabilirea unei zone de protectie cu raza
de 100 m.

NORMELOR
SANITARE IN
VIGOARE

In incinta bisericil se gaseste un cimitir.

Directia de sanatate publica va stabili
necesitatea elaborarii unui studiu de
specialitate, respectiv distante de
protectie.

5.3 FATADE
CONSTRUCTII 8I
CULOARE TEHNICE

54 CU DESTINATIE |
SPECIALA

Nu sunt.

Se vor asigura distantele necesare fata
de retelele edilitare, precum si fata de
constructiile existente.

Nu sunt

Nu sunt 3

5.5 ZONE POLUATE

Terenul studiat se gaseste in cadrul fostel
zone industriale. Desi in zona sunt edificate si
alte locuinte, in cadrul aceleiasi zone, se
impune evaluarea efectelor zonei industriale
asupra ferenului.

77 X ¥

A v 2
AgeNtia de‘mediu va stabili necesitatea
elabararii unui studill de specialitate.

11w
We =

6. ALTE OBSERVATII | Nu sunt, Nu s'u\;fs»‘_
Documentatie PUZ preliminar =
POPICA OANA MIRELA Jorar
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA | 400oc
mun. lasi - sos. Nicolina nr.13 - tel. 0723733110 - CUI 47814099 4
SEF PROIECT | arh. O.Popica | #._ |  Data
PROIECTAT | arh. O. Popicas 2. -|Aiembrie 2022
DESENAT arh. O. Popica | -2, | Seara 1:1000

Beneficiar

SC TEHNOCON SRL - prin Simerea Vlad-Lucian

Denumire

Infocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte
colective, sistematizare verticala, amenajare locuri de parcare,
locuri de joaca pentru copii, imprejmuire si bransamente utilitati

Amplasament

str. Topitoriei nr. 2 - nr. cad. 41558

~ jud. Suceava - CP 725200

, mun, Falticeni, Faza: PUZ prel

Plansa

SITUATIA EXISTENTA

T



